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GEMEINDE

Botschaft betreffend Einraumung eines Baurechts an die
Regiun Surselva fur die Erstellung einer Turnhalle auf dem
Areal der Schulanlage in llanz

Sehr geehrter Herr Parlamentsprasident
Sehr geehrte Parlamentarierinnen, sehr geehrte Parlamentarier

Das Bildungszentrum Surselva (BZS) ist eine Bildungsinstitution der Regiun Surselva. Es wurde 2011
durch den Zusammenschluss aller Schulen der Sekundarstufe Il auf dem Platz llanz (Handels-, Fach-
mittelschule, kaufmannische, gewerbliche Berufsschule und Briickenangebote) gegriindet und steht
unter der Tragerschaft der Regiun Surselva. Zu den Dienststellen des BZS gehéren auch der logopadi-
sche Dienst, die Musikschule, die Hochbegabtenforderung und die Tageshandelsschule. Mit rund
110 Lehrpersonen und 1300 Lernenden, ist es die grosste Schulorganisation der Surselva.

Ausgangslage

Aus strategischen Uberlegungen hat die Regiun Surselva bereits im Jahr 2019 entschieden, die Fach-,
Handelsmittelschule und kaufmannische Berufsfachschule (FHS) vom heutigen Standort in den
Raumlichkeiten des Dominikanerinnenklosters in die neuen Gebdude am Bahnhof llanz zu verlegen.
Der Neubau des Bahnhofs llanz ist fir die Gemeinde Ilanz/Glion ein Meilenstein in der stadtebau-
lichen Entwicklung des Zentrumsortes llanz. Der Umzug der FHS an den Bahnhof llanz wird zu einer
Belebung des Areals beitragen, und die Lernenden profitieren von einer engen Anbindung des
Schulstandorts an den 6ffentlichen Verkehr.

Bereits im Oktober 2019 hat der Gemeindevorstand llanz/Glion Giber die Eingliederung der Turnlekti-
onen der FHS in den Stundenplan der Stadtschule llanz beraten. Mit Schreiben vom 10. Oktober 2019
wurde der Entscheid des Gemeindevorstands der Regiun Surselva bzw. dem BZS mitgeteilt. Darin
wurde festgehalten, dass die Gemeinde Ilanz/Glion den Umzug der FHS in die Geb&ulichkeiten des
neuen Bahnhofs llanz begriisst. Weiter wurde garantiert, dass der Turnunterricht des BZS in den be-
stehenden drei Turnhallen der Stadtschule integriert werden kdnne. Eine allfillige Erweiterung des
Turnhallenangebots mit der Errichtung einer provisorischen Traglufthalle werde geprift.

Im Herbst 2023 wurde mit den Bauarbeiten am neuen Bahnhof in llanz begonnen. Die Regiun Sur-
selva als Tragerin des BZS steht aktuell in Verhandlungen mit der Rhatischen Bahn und dem Kanton
Graubtinden (Amt fiir Berufsbildung, Amt fir Hohere Bildung) betreffend Abschluss Mietvertrag und
Finanzierung der Umzugs- und Mietkosten. Der Kanton ist nur bereit dem Umzug und dem Mietver-
trag zuzustimmen, wenn die Regiun Surselva bzw. das BZS garantieren kann, dass fiir den Turnunter-
richt eine Infrastruktur zur Verfligung steht, die den kantonalen Anforderungen entspricht.



Zwischenbericht Metron AG zur Sportinfrastruktur in llanz

In den vergangenen zwei Jahren wurden diverse Antrdge zur Finanzierung bzw. Umsetzung im Be-
reich Entwicklung und Erneuerung der Schulanlagen (z.B. Erschliessung Schulanlage West, Umset-
zung Pausenplatzkonzept) vom Gemeindeparlament abgelehnt. Die Ablehnung erfolgte mit dem Hin-
weis, dass ein Konzept/Masterplan inkl. etappierte Investitionsplanung fir die Erneuerung und den
Ausbau der Schulanlagen Ilanz zuhanden des Gemeindeparlaments zu erstellen sei. In der Folge
wurde eine Begleitgruppe Schulraumplanung unter der Leitung der Gemeindeentwicklerin einge-
setzt, welche die Planungsarbeiten in Angriff nahm. Im September 2023 wurde die Metron AG, wel-
che bereits die Immobilienstrategie fir die Gemeinde llanz/Glion ausgearbeitet hatte, mit der strate-
gischen Gesamtplanung beauftragt. Im Zusammenhang mit dem geplanten Umzug der FHS an den
Bahnhof llanz sollte sie prioritar die Frage der Kapazitdten der in llanz vorhandenen Turnhallen kla-
ren.

Am 25. Januar 2024 unterbreitete die Metron AG der Gemeindeentwicklerin zuhanden des Gemein-
devorstands ihren Zwischenbericht. Darin kommt sie bezliglich Turnhallenkapazitaten zu folgendem
Schluss:

«Die ... Analyse zeigt auf, dass die drei Turnhallen in llanz bereits heute sehr stark belegt sind. Die not-
wendigen Belegungen der Schule und des BZS von insgesamt 127 Wochenlektionen finden innerhalb
der liblichen Belegungsdichte gemdss BASPO von 3 x 40 = 120 Wochenlektionen keinen Platz.»

Der Zwischenbericht sieht folgende drei Moglichkeiten, um ausreichend Turnhallenkapazitaten fir
die FHS bei einem Umzug vom Kloster an den neuen Standort am Bahnhof llanz zu schaffen:

1. Weiternutzung der Turnhalle Kloster auch nach dem Umzug des BZS
2. Neubau einer Turnhalle in llanz (Ubergangsturnhalle oder definitive Halle)
3. Nutzung der bestehenden drei Turnhallen llanz

Beurteilung der von Metron AG aufgezeigten Handlungsmoglichkeiten

1. Weiternutzung der Turnhalle Kloster auch nach dem Umzug des BZS

Die Abklarung dieser Moglichkeit ist erfolgt. Grundsatzlich sind die Verantwortlichen des Klosters of-
fen fiir eine weitere Nutzung ihrer Turnhalle auch nach dem Umzug. Sie mdéchten sich aber keine Op-
tionen verbauen und wollen deshalb keinen langfristigen Nutzungsvertrag abschliessen. Sie wéren
allenfalls bereit einen Vertrag mit einer Kiindigungsfrist von einem Jahr zu vereinbaren. Die Turnhalle
des Klosters Illanz weicht aber sehr stark von der Normflache ab und eignet sich daher fir eine Viel-
zahl von Sportarten nicht. Die Grossen der drei Hallen in llanz sind fir den Sportunterricht dagegen
adaquat und die Hallen befinden sich in einem angemessenen baulichen Zustand.

2. Neubau einer Turnhalle in llanz (Ubergangsturnhalle oder definitive Halle)

Flr diese Variante miissen insbesondere der Standort sowie die Finanzierung geklart werden. Beziig-
lich eines Standorts und der baurechtlichen Rahmenbedingungen wurden bereits erste Abklarungen
seitens Bauverwaltung getatigt. Mogliche Standorte waren einerseits die Griinflache (Fussballplatz)
im Norden der bestehenden Turnhallen oder der Platz mit der Weitsprunganlage unmittelbar neben
der bestehenden Turnhalle 3 auf dem Schulhausareal llanz.

3. Nutzung der bestehenden drei Turnhallen in llanz

Die Auslastung der Turnhallen ware insgesamt so hoch, dass die Stundenplangestaltung noch an-
spruchsvoller wiirde. Die Belegung durch die Schule und das BZS miisste grundsatzlich Prioritat ha-
ben. Dies wirde bedeuten, dass die weiteren Nutzergruppen (Vereins-, Vorschul- und Alters-



angebote) die Turnhalle nur in Ausnahmefallen am Vor- oder Nachmittag belegen kénnten oder auf
die Turnhallen der umliegenden Fraktionen ausweichen miissten. Ob diese Losung auf Akzeptanz
stossen wiirde, ist zu bezweifeln. Bei dieser Option nicht bericksichtigt ist eine langerfristig mogliche
Zentralisierung der Schulstandorte Ilanz/Glion oder die Zunahme der Lernendenzahlen am Standort
llanz, die zu weiteren Klassen und somit zuséatzlichen Sportlektionen fiihren kdnnten.

Bevorzugte Variante seitens der Regiun Surselva

Aus Griinden der Planungssicherheit bevorzugt die Regiun Surselva den Bau einer Ubergangsturn-
halle oder den definitiven Ausbau der bestehenden Turnhallen auf dem Schulareal in llanz. Der Aus-
bau der bestehenden Turnhallen ist fur die Gemeinde llanz/Glion finanziell nicht tragbar, sofern sie
die gesamten Kosten zu tragen hatte. Die Regiun Surselva ist deshalb bereit, einen wesentlichen fi-
nanziellen Beitrag zur Realisierung einer Turnhalle zu leisten. Im Gegenzug wiinscht sie eine finanzi-
elle Beteiligung der Gemeinde llanz/Glion an der Errichtung der Turnhalle und ein Entgegenkommen
bei den Konditionen des Baurechtsvertrags. Aufgrund des wiederholten Bekenntnisses der Gemeinde
llanz/Glion, dass der Umzug der FHS an den Bahnhof llanz begriisst und unterstutzt werde, und auf-
grund der gemachten Versprechungen in Bezug auf den Sportunterricht erwartet die Regiun Surselva
ein Entgegenkommen der Gemeinde llanz/Glion bei der Realisierung des Projekts.

Die Regiun Surselva hat im Marz 2024 eine Offerte fiir den Bau einer Ubergangsturnhalle bei der
Nissli (Schweiz) AG aus Hattwilen (TG) eingeholt, welche auf den Bau von solchen Sporthallen spezi-
alisiert ist. Die Baukosten belaufen sich gemass Offerte auf rund CHF 2'300'000.00. Gemass den An-
gaben des Herstellers kann eine solche Turnhalle zwischen 15 und 20 Jahre lang genutzt werden. Der
Bau einer neuen Turnhalle wiirde demgegeniber zwischen CHF 5 bis 6 Mio. kosten. Die neue Turn-
halle wiirde in erster Linie flr die Nutzung durch das BZS zur Verfiigung stehen, kénnte allerdings
teilweise auch von den Schulklassen und Vereinen der Gemeinde llanz/Glion genutzt werden.

Die Ubergangsturnhalle miisste von der Regiun Surselva voraussichtlich mit rund CHF 140'000.00 pro
Jahr abgeschrieben werden. Bei einer weiteren Nutzung der Turnhalle im Kloster wiirden fiir die Re-
giun Surselva aber auch jahrliche Mietkosten von rund CHF 60'000.00 anfallen, und die Sportméglich-
keiten waren im Vergleich zur neuen Halle eingeschrankt. Zudem muss in den kommenden Jahren
mit einer Renovation der Turnhalle des Klosters gerechnet werden, die voraussichtlich als Mieteraus-
bau nicht billiger kdme als die genannten Kosten fiir die Ubergangsturnhalle in llanz.

Beurteilung des Projekts aus Sicht der Gemeinde llanz/Glion

Wie bereits eingangs ausgefiihrt, ist das BZS eine wichtige Institution fiir die Gemeinde llanz/Glion
und fur die Regiun Surselva. Die Sicherung des Ausbildungsstandorts Surselva fiir die Mittelschul- und
Berufsschulausbildung ist ein wichtiges, regionalpolitisches Anliegen, das zur Attraktivitat unserer Re-
gion und Gemeinde beitragt. Ohne Investitionen in diesen Bereich droht die Verlagerung der Ausbil-
dungsinstitutionen nach Chur. Fiir die langfristige Entwicklung der Surselva wiére dies von grossem
Nachteil.

Es ist sicherlich nicht Aufgabe der Gemeinde llanz/Glion fir die Finanzierung einer Turnhalle fir das
BZS allein aufzukommen. Die Sicherung des Ausbildungsstandorts Surselva fiir die Mittelschul- und
Berufsschulausbildung ist — wie oben bereits erwdhnt — eine regionalpolitische Aufgabe. Daher muss
die Hauptfinanzierung des Bauvorhabens bei der Regiun Surselva liegen. Als Standortgemeinde hat
die Gemeinde llanz/Glion allerdings ebenfalls ein erhebliches Interesse am Erhalt der Ausbildungsin-
stitutionen am Standort llanz. Deshalb sollte sie einer finanziellen Beteiligung grundsatzlich positiv
gegeniberstehen.



Der Turnhallentrakt des Schulhauses llanz wurde im Jahr 1971 gebaut, ist teilweise Gber 50 Jahre alt.
Es ist damit absehbar, dass die bestehenden Turnhallen in naher Zukunft saniert werden missen.
Wahrend den Sanierungsarbeiten muss der Sportunterricht dann ausgelagert werden kénnen. Dazu
musste wahrscheinlich ebenfalls eine provisorische Turnhalle erstellt werden. Mit der Erstellung der
Ubergangsturnhalle oder den Bau einer definitiven Turnhalle wire eine Lésung fiir die Auslagerung
eines Teils des Sportunterrichts bereits vorhanden. Durch die finanzielle Beteiligung am Bau der
Turnhalle kdime die Gemeinde llanz/Glion zu einer kostenglinstigen Turnhalle, welche die Schulraum-
planung am Standort llanz erleichtern und neue Optionen eréffnen wiirde. Mit der neuen Halle
koénnte auch das Angebot fiir Jugend- und Freizeitnutzungen am Abend und an den Wochenenden
attraktiver gestaltet werden.

Im Gemeindevorstand und in den konsultierten politischen Gremien (Finanzkommission) besteht Un-
einigkeit, ob sich die Gemeinde llanz/Glion an der Finanzierung einer Ubergangsturnhalle oder eher
am Bau einer definitiven Turnhalle beteiligen soll. Die Frage, ob Neubau oder Ubergangsturnhalle,
muss daher zuerst abschliessend geklart werden. Der Entscheid (iber die Hohe der finanziellen Betei-
ligung kann damit erst zu einem spateren Zeitpunkt gefallt werden.

Aus strategischen Uberlegungen unterstiitzt der Gemeindevorstand das Vorhaben der Regiun Sur-
selva und beantragt in einem ersten Schritt, die Einraumung eines Baurechts zugunsten der Regiun
Surselva zu genehmigen.

Antrag
Gestlitzt auf die vorangehenden Ausfiihrungen stellt der Gemeindevorstand dem Gemeindeparla-
ment folgende Antrage:

— auf die Vorlage sei einzutreten;

— der Regiun Surselva sei ein Baurecht fiir die Erstellung einer Turnhalle auf dem Areal der Stadt-
schule llanz einzurdumen. Die erforderliche Flache betrigt zwischen 750 m?und 1'000 m?;

— der Gemeindevorstand sei mit der Ausarbeitung des Baurechtsvertrags mit der Regiun Surselva
zu beauftragen.

—  Uber eine allfallige Kostenbeteiligung an der Erstellung der Turnhalle seitens der Gemeinde
llanz/Glion entscheidet das Gemeindeparlament zu einem spateren Zeitpunkt.

llanz/Glion, den 7. Mai 2024 Gemeindevorstand llanz/Glion
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